Proyecto de eliminacidn de la
matricula: como pasdé con la
Ley de Alquileres, ahora el
Gobierno apunta a la
desregulaciodn de los
corredores inmobiliarios
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El mercado inmobiliario de Mendoza se encuentra en estado de

deliberacion tras confirmarse que el Ministerio de
Desregulacidéon y Transformacién del Estado, conducido por
Federico Sturzenegger, desistidé de avanzar mediante un Decreto
de Necesidad y Urgencia (DNU) y presentara un proyecto de ley
en el Congreso de la Nacion para desregular la matriculaciodn
de los corredores publicos. La iniciativa busca suprimir 1la
obligatoriedad de estar colegiado para ejercer 1la
intermediacidén de bienes raices, permitiendo que la actividad
sea ejercida de forma libre.
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Roberto Irrera, presidente de la Cdmara Inmobiliaria de
Mendoza (CIM), manifestd el rotundo rechazo del sector a la
medida, argumentando que vulnera los derechos de 1los
profesionales. Asimismo, alertd que desproteger el control de
la matricula expone al ciudadano comdn a un peligroso
incremento de estafas con documentacidon fraguada y embargos
ocultos.

Un conflicto de competencias y derechos adquiridos

La propuesta de desregulaciéon colisiona de manera directa con
los marcos normativos de las provincias, las cuales mantienen
la potestad constitucional sobre el control del ejercicio de
las profesiones liberales dentro de sus territorios. «A través
de la Federacion Inmobiliaria de la Repiblica Argentina (FIRA)
pudimos acceder a una audiencia con el ministro Sturzenegger,
donde se nos confirmé que el cambio no saldra por DNU, sino
bajo la creacion de un proyecto de ley que ingresara al
Congreso de la Nacién. Sin embargo, la forma en que pretenden
hacerlo no es tan facil. Las leyes provinciales jamas
delegaron a la Nacion la facultad de regular la matriculaciodn
profesional; de hecho, en provincias como Entre Rios y Santa
Fe, la colegiacidén tiene rango constitucional. Desregular 1la
matricula es un grave error. En el afo 1973 salié la primera
ley que exigia estudiar para ejercer; en 1985 se modificé para
exigir titulo universitario de grado y en 1989 se volvid a
ajustar», recordd Roberto Irrera en didlogo con FM Vos 94.5.

«Hay un derecho adquirido indiscutible. Si en su momento el
Estado nos mandd a las aulas universitarias para poder ejercer
con idoneidad, no nos pueden bajar de un plumazo y pretender
que la profesidén deje de estar regulada por los colegios de
ley», fundamenté.
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Roberto Irrera, presidente de la Camara Inmobiliaria de
Mendoza (CIM), manifestd el rotundo rechazo del sector a la
medida

El riesgo de estafas con documentacién fraguada e inhibiciones

Para la Camara Inmobiliaria, la figura del corredor publico no
funciona como un eslabdén comercial prescindible, sino como un
perito técnico que garantiza la seguridad juridica sobre el
patrimonio mas importante de wuna familia. «S1i esta
desregulacién avanza en el Congreso, evaluaremos plantear
medidas judiciales de inconstitucionalidad, porque esto va en
desmedro directo del ciudadano de a pie. El comin de la gente
no conoce las leyes de fondo, no sabe verificar si sobre una
propiedad pesa un embargo, una hipoteca o si los titulares
arrastran inhibiciones judiciales. Eliminar la matricula
obligatoria es abrir una brecha gigante a las estafas
inmobiliarias», asequrd Irrera.

«En mi caso personal, afortunadamente y con el corazén en 1la
mano lo digo, hemos desalentado tres operaciones complejas
donde se pretendia vender con documentacidén fraguada. Si se
quita el filtro del profesional matriculado, el mercado
quedard a merced de cualquier delincuente. El gobierno tiene



la concepcidn antigua del comisionista o corredor de comercio
gue vende cualquier bien de manera amplia; pero esto es como
la medicina: todos son médicos, pero cada uno tiene su
especialidad. Para eso creamos las colegiaciones y 1los
tribunales de ética y disciplina, para juzgar y destituir al
colega que haga mal las cosas», remarcé.

La estructura de costos detras de las comisiones

Frente a la teoria oficial de que liberar los honorarios e
intermediaciones abaratard los costos de transacciéon para los
compradores y vendedores, los empresarios locales defienden el
valor del servicio profesional brindado. Al desarmar los
argumentos del proyecto estatal, el primer punto critico
radica en la ilusién del abaratamiento. La posibilidad de
negociar comisiones por debajo de los promedios actuales —que
en el mercado local rondan el 3% no generara un impacto real
a la baja en el mediano plazo. Las reducciones forzadas o
desreguladas chocan de frente contra la matriz de costos
operativos reales que las empresas del sector deben absorber
para mantener sus puertas abiertas.

El sostenimiento de una firma comercial implica afrontar
severos costos de estructura que vuelven 1inviable 1a
precarizacién de 1los honorarios. «Llevo 44 aifos en 1la
actividad. Una inmobiliaria debidamente instalada tiene
salarios de empleados que cubrir, alquileres que abonar y un
costo inherente a girar la llave de la oficina cada mafana»,
argumentd el presidente de la Camara Inmobiliaria de Mendoza,
Roberto Irrera.

Esta realidad operativa demuestra que detras de cada operacién
existe un equipo de trabajo técnico y administrativo cuyo
sustento depende directamente de la previsibilidad de los
ingresos regulados.

Mds alla de los aspectos comerciales, el cobro del porcentaje
establecido funciona como una contraprestacion por la garantia



de gestidén que resguarda al comprador y al vendedor. En la
provincia de Mendoza, los honorarios profesionales estan
regulados por ley desde el afio 1964 bajo la vigencia de la
norma 3.043. El trabajo del corredor publico matriculado
excede por completo la mera muestra de una propiedad; abarca
el rastreo exhaustivo de deudas impositivas, la realizacién de
complejos estudios de titulos para verificar la cadena de
dominio y la retencién del dinero en depésito para tramitar y
concretar el levantamiento de inhibiciones o embargos ante el
Registro Publico de la Propiedad. De este modo, se concluye
que desfinanciar o desregular la actividad profesional no
reduce costos, sino que traslada al ciudadano comdn 1los
riesgos legales y notariales de una transaccidon a ciegas.

Alquileres residenciales: la brecha salarial frena 1la
indexacidn

A pesar de la fluidez en la oferta de propiedades que generé
la derogacidén de la Ley de Alquileres, el mercado locativo en
Mendoza muestra signos de estancamiento debido a la pérdida
del poder adquisitivo de los inquilinos. «Si bien es cierto
que la oferta es mas fluida, aquellos inmuebles que se tasan
por encima de los valores reales de mercado no se alquilan.
Hoy el problema principal es que los salarios quedaron muy
lejos del costo de vida. Aunque la inflacidén muestre una
tendencia a la baja y se proyecte en torno a un 32% anual
conforme a los indices que suministra el gobierno, los sueldos
no aumentan en la misma proporcion trimestral o
cuatrimestral», analizé el titular de la Cdmara Inmobiliaria
de Mendoza.

«En nuestras administraciones nos estda tocando negociar
permanentemente 1los contratos vigentes. Si aplicamos a
rajatabla los indices de indexacidon previstos, el monto
resultante supera la capacidad de pago del inquilino. Ante
esto, preferimos renegociar y volver al valor de oferta del
inmueble para que el inquilino pueda quedarse, evitando
también los costos econdémicos que le genera a una familia



tener que mudarse», agregd con sensatez.

Oficinas en casa y «strip centers»: la transformacion del
comercio minorista

La recesidén generalizada y el cambio en los habitos
tecnolégicos de 1la poblacién aceleraron una profunda
reconfiguracién en el mercado de locales comerciales de 1la
Ciudad de Mendoza y los cascos urbanos. «La retraccion
econdmica y la caida del consumo estdan golpeando de manera
uniforme a nivel nacional. En Mendoza vemos una gran cantidad
de locales comerciales céntricos que han tenido que bajar sus
persianas de forma definitiva. Esto responde a dos fendmenos
nuevos. Por un lado, el auge del comercio electrénico a través
de plataformas digitales; nos pasé recientemente con una
inquilina que decididé dejar el local céntrico porque descubrié
que trabajando desde su casa y haciendo envios reducia sus
costos fijos a la mitad. Por el otro, Mendoza se consolidé
como la segunda provincia con mas barrios privados del pais,
lo que transformé la geografia comercial», examind el
entrevistado.

«Hoy la inversién migré hacia los strip centers o pequefios
centros comerciales de cercania, que les llevan la posibilidad
de compra directamente a los perimetros de esos barrios
cerrados, vaciando de forma paulatina las zonas comerciales
tradicionales», afiadidé al cierre de la conversacion.



