Alquiler en Mendoza: casi el
20% de la poblacion no tiene
casa propia y Lla oferta
escasea
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E1l Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC) presentd
los resultados definitivos del Censo Nacional de Poblaciédn,
Hogares y Viviendas 2022 y dentro de la categoria “Condiciones
habitacionales de la poblacidén” se desprende que casi el 20%
de la poblacién de Mendoza no cuenta con casa propia vy
alquila.

De acuerdo con el relevamiento realizado, la provincia cuenta
con 2.030.773 habitantes, de ellos, existe un 19.5%, es decir,
unos 395.458 mendocinos, que se encuentra en condicién de
inquilino.
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La cifra no se aleja de la realidad que existe en todo el

pais, donde, se estima que son unos ocho millones 1los
habitantes que se encuentran en la misma condicidn.

Este panorama es aun mas complejo si se tiene en cuenta que el
mercado inmobiliario esta cada vez mas contraido por las leyes
vigentes y la alta inflacion que domina la economia del pais.

“Creo que los datos que arrojoé el Censo 2022 sobre la cantidad
de mendocinos que hoy se encuentran en condicidn de inquilinos
queda atrasado, ya que son muchas las personas que por las
condiciones econdmicas del pais volvié a vivir a la casa de
los padres”, comentdé Marcos Herrera de Inmoclick.

Perfil de los inquilinos en Mendoza

A pesar de que en el informe final del Censo Nacional 2023 no
se discrimind el perfil de los mendocinos que en la actualidad
alquilan una propiedad para vivir, Herrera comentd que ha
variado mucho con los anos y sorprendentemente manifestd
que “el inquilino de hoy es mucho mas grande (en edad) que el
que se tenia diez afios atras”.

“Hoy es normal ver familias de 50 anos alquilando, eso antes
era muy complejo ya que las personas llegaban a esa edad con,
al menos, una casa propia adquirida por un préstamo
hipotecario o una carpeta de barrio. Hoy eso no se
observa”, manifestd Herrera.

Respecto a las zonas que los inquilinos eligen para vivir, el
empresario contd que “la mayoria de las personas alquila donde
puede, no esta eligiendo un lugar determinado para vivir”.

“La gente se va metiendo por la ventana del inmueble que
aparece. Hay mucha desesperacién por lograr una vivienda y la
oferta es muy baja. La aspiracidén de buscar en un barrio
determinado cambid”, agrego.
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Respecto a la oferta de alquileres que maneja Inmoclick, hay
unos 13.800 avisos publicados s6lo en Mendoza, de ellos, 435
casas Yy departamentos son para alquilar, es decir, el 0.3%.

Derogar la ley de alquileres, 1la
solucidn

Tras la puesta en marcha de la nueva ley de alquileres 27.737,
que rige desde el 18 de octubre de 2023, la situacidn en
Mendoza empeord, ya que hubo una retraccién de la oferta, hubo
mayor cantidad de contratos celebrados entre propietarios e
inquilinos por fuera de la ley y los que estuvieron dentro del
marco juridico vigente terminaron con un aumento del 35% del
monto inicial, impulsado por la mala eleccién del indice de
actualizaciédn.

Tras la victoria de Javier Milei, quien asumird la presidencia
de la Nacidén el 10 de diciembre, uno de los primeros anuncios
es la posibilidad de derogar la ley de alquileres, bajo el
convencimiento de que este tipo de contratos “deberian ser
entre partes”, sin ningun tipo de regulacidén del Estado.

La medida cuenta con el aval de las inmobiliarias, quienes
estan muy entusiasmadas con erradicar una legislacién que
produjo aumentos siderales de precios y escasez en la oferta
de propiedades.

“En caso de que la idea de Milei prospere, generara una mayor
oferta, justamente porque los duefos van a volver a volcar los
bienes al mercado locativo, los contratos van a encuadrarse
dentro del marco juridico tal como corresponde y no hay dudas
que los valores se van a regular, fruto de la oferta y de los
sueldos que hoy en el pais no son tan
elevados”, comentd Eduardo Rosta, titular del Colegio de
Corredores Publicos Inmobiliarios de Mendoza.



En consonancia con lo argumentado por las autoridades del
Colegio de Inmobiliarios, Herrera manifestd que “es imperioso
que se derogue la ley o se modifiquen algunos de sus puntos,
entre ellos, los tres afnos de contrato, el indice de ajuste y
que se le dé libertad a las partes para negociar el contrato”.

En caso de que se cumpla lo propuesto por Milei, Herrera
comentd que la recuperacién de la oferta que Mendoza supo
tener podria tardar entre 1 afio y medio y dos afos.
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