Comprar con crédito
hipotecario: que bancos
ofrecen las cuotas mas bajas
para una vivienda de
US$100.000

24/08/2025

La competencia entre bancos se intensificdé tras el
relanzamiento encabezado por el Banco Hipotecario en el inicio
de la gestidén de Javier Milei. Hoy son 14 las entidades
que ofrecen préstamos hipotecarios con diferencias
significativas entre si.
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Quién ofrece la cuota mas baja

Un informe elaborado por el economista Andrés Salinas, docente
de la Universidad Nacional de La Matanza (UnLam), compard
las cuotas iniciales de las entidades financieras para
un crédito UVA destinado a una propiedad de US$100.000,
financiada en 20 afos.

Los resultados muestran una brecha amplia:

= Banco Nacidn: cuota inicial de $645.821, la mas baja del
sistema.

= Banco Galicia: cuota inicial de $1.081.646, la mas alta.

- Diferencia total: mas de $435.000 entre el préstamo mas
barato y el mas caro.

Cuadro de Cuota Inicial Creditos Hipotecarios UVA o 20 ofos, finonciondo 75% [en Pesos)
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Fuente: Andrés Salinas, economista y docente de la Universidad
Nacional de La Matanza (Unlam). Aqui la comparativa entre 14
bancos y como son las cuotas iniciales de los créditos
hipotecarios

El analisis también incluye la Tasa Nominal Anual (TNA) de
cada banco. Segun Salinas, la diferencia no se limita a la
tasa de interés, sino que impacta directamente en el valor de
la cuota que el solicitante debe afrontar desde el primer mes.



Comprar o alquilar

Salinas explicd que la decisidén de tomar un crédito o
mantenerse en el alquiler es “bastante personal”, ya que ambos
caminos tienen ventajas y desventajas.

- Alquilar permite flexibilidad. “Si la situacién personal
o del pais se complica, es mas sencillo rescindir el
contrato que desarmar una compra”, sefald.

= Comprar ofrece capitalizacion. Agregé: “Llegar a la
jubilacidén sin tener una casa ni haber generado un
ahorro propio es un problema serio”.

El economista remarc6é que el sistema previsional no ofrece
garantias de estabilidad, por lo que considera fundamental
contar con un activo propio que reemplace la obligacidn de
pagar un alquiler en la vejez.

Ventajas y temores del crédito UVA

Uno de 1los principales temores de los argentinos es
el endeudamiento a largo plazo. “No estamos tan acostumbrados
a convivir con deuda”, dijo Salinas. En otros paises, aclard,
los préstamos hipotecarios a 20 o 30 afios son la norma.

Leé también: Los precios mayoristas se aceleraron en julio:
subieron 2,8% y acumulan un alza de 12,3% en lo que va del aho

El crédito UVA ajusta la cuota todos los meses de acuerdo con
la inflacidén. En paralelo, los alquileres también se
actualizan, aunque cada tres o seis meses. “A largo plazo
tienden a lo mismo, pero la carga mensual del UVA puede
sentirse mas pesada”, advirtid.
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Estrategias para tomar un crédito

Segln Salinas, hay estrategias que convierten al crédito en
una herramienta de inversion y no solo en una deuda.

= Precancelacion: adelantar cuotas para acortar el plazo
total del préstamo.

- Timing de compra: aprovechar momentos de precios bajos
para luego capitalizar la valorizacién del inmueble.

- Venta anticipada: con buena parte del crédito pagado, se
puede vender, cancelar el préstamo y obtener un
remanente.

» Co-deudores: sumar ingresos de cényuges o familiares
para acceder a un monto mayor.

“Muchos inversores usan el crédito hipotecario con esta ld6gica
de capitalizarse en el tiempo”, preciso.

Perfil y decisidén de vida

El especialista también observé diferencias segun la edad.
Para los mas jovenes, asumir una deuda de largo plazo puede no
ser atractivo. Explicé: “Quizas su plan no pasa por
capitalizarse tan temprano”. En cambio, para quienes se
acercan a etapas mas avanzadas de su vida laboral, contar con
una vivienda propia aparece como una prioridad.

La eleccidén final, segun Salinas, combina factores financieros
y personales. “Mas alla de los numeros, hay que pensar en el
perfil frente a la deuda”, sostuvo. El dilema se reduce a una
pregunta: évale mas la flexibilidad de un alquiler o 1la
seguridad de una vivienda propia?

En definitiva, la respuesta esta en el riesgo que cada persona
estda dispuesta a asumir, su horizonte de planificacién y la
importancia que le asigna a capitalizarse con un inmueble.



La oferta de créditos hipotecarios volvié a ganar protagonismo
en la Argentina. La reactivacidon de los préstamos UVA reabre
el debate central para miles de familias: comprar o alquilar.
El dilema no es nuevo, pero la dinamica actual de la economia
lo coloca otra vez en el centro de la escena.

La inflacién (si bien en descenso ahora) presiona sobre 1los
alquileres, que se ajustan de manera periddica. En ese marco,
la posibilidad de destinar un pago mensual a la compra de un
inmueble reconfigura las decisiones financieras. El crédito
UVA, ligado a la inflacidn, reaparece como la principal
herramienta de largo plazo para acceder a la vivienda propia.

La competencia entre bancos se intensificd tras el
relanzamiento encabezado por el Banco Hipotecario en el inicio
de 1la gestidén de Javier Milei. Hoy son 14 las entidades
que ofrecen préstamos hipotecarios con diferencias
significativas entre si.

Quién ofrece la cuota mas baja

Un informe elaborado por el economista Andrés Salinas, docente
de 1la Universidad Nacional de La Matanza (UnLam), compard
las cuotas iniciales de las entidades financieras para
un crédito UVA destinado a una propiedad de US$100.000,
financiada en 20 afos.

Los resultados muestran una brecha amplia:

= Banco Nacion: cuota inicial de $645.821, la mas baja del
sistema.

= Banco Galicia: cuota inicial de $1.081.646, la mas alta.

- Diferencia total: mas de $435.000 entre el préstamo mas
barato y el mas caro.
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Fuente: Andrés Salinas, economista y docente de la Universidad
Nacional de La Matanza (Unlam). Aqui la comparativa entre 14
bancos y como son las cuotas iniciales de los créditos
hipotecarios

El andlisis también incluye 1la Tasa Nominal Anual (TNA) de
cada banco. Segun Salinas, la diferencia no se limita a la
tasa de interés, sino que impacta directamente en el valor de
la cuota que el solicitante debe afrontar desde el primer mes.

Comprar o alquilar

Salinas explicé que la decisidén de tomar un crédito o
mantenerse en el alquiler es “bastante personal”, ya que ambos
caminos tienen ventajas y desventajas.

= Alquilar permite flexibilidad. “Si la situacidén personal
o del pais se complica, es mds sencillo rescindir el
contrato que desarmar una compra”, senald.

 Comprar ofrece capitalizacidén. Agregdé: “Llegar a 1la
jubilacidén sin tener una casa ni haber generado un
ahorro propio es un problema serio”.

El economista remarcod que el sistema previsional no ofrece
garantias de estabilidad, por lo que considera fundamental
contar con un activo propio que reemplace la obligacién de
pagar un alquiler en la vejez.



Ventajas y temores del crédito UVA

Uno de 1los principales temores de los argentinos es
el endeudamiento a largo plazo. “No estamos tan acostumbrados
a convivir con deuda”, dijo Salinas. En otros paises, aclaré,
los préstamos hipotecarios a 20 o 30 afios son la norma.

El crédito UVA ajusta la cuota todos los meses de acuerdo con
la inflacidén. En paralelo, los alquileres también se
actualizan, aunque cada tres o seis meses. “A largo plazo
tienden a lo mismo, pero la carga mensual del UVA puede
sentirse mas pesada”, advirtid.

Estrategias para tomar un crédito

Segln Salinas, hay estrategias que convierten al crédito en
una herramienta de inversion y no solo en una deuda.

= Precancelaciodon: adelantar cuotas para acortar el plazo
total del préstamo.

- Timing de compra: aprovechar momentos de precios bajos
para luego capitalizar la valorizacién del inmueble.

- Venta anticipada: con buena parte del crédito pagado, se
puede vender, cancelar el préstamo y obtener un
remanente.

» Co-deudores: sumar ingresos de coényuges o familiares
para acceder a un monto mayor.

“Muchos inversores usan el crédito hipotecario con esta ld6gica
de capitalizarse en el tiempo”, preciso.

Perfil y decisidén de vida

El especialista también observé diferencias segun la edad.
Para los mas jovenes, asumir una deuda de largo plazo puede no
ser atractivo. Explicé: “Quizas su plan no pasa por



capitalizarse tan temprano”. En cambio, para quienes se
acercan a etapas mas avanzadas de su vida laboral, contar con
una vivienda propia aparece como una prioridad.

La eleccidén final, segun Salinas, combina factores financieros
y personales. “Mas alla de los numeros, hay que pensar en el
perfil frente a la deuda”, sostuvo. El dilema se reduce a una
pregunta: ¢évale mas la flexibilidad de un alquiler o 1la
seguridad de una vivienda propia?

En definitiva, la respuesta esta en el riesgo que cada persona
esta dispuesta a asumir, su horizonte de planificacién y 1la
importancia que le asigna a capitalizarse con un inmueble.

Fuente: TN



