EL impacto de la falta de
acceso a la vivienda: 2,5
millones de jovenes de entre
25 y 35 anos viven con sus
padres o abuelos
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Ry Y
En la Argentina, la falta de acceso a la vivienda representa
un problemas persistente y desafiante desde hace varios anos.
Segin un informe de la Fundacién Tejido Urbano, unos 2,3
millones de jovenes de entre 25 y 35 afos viven con sus padres
o abuelos, lo que equivale al 38% de ese grupo etario.

Esta situacidon, que se mantiene desde hace al menos dos
décadas, refleja una demanda latente e insatisfecha de
vivienda y la existencia de barreras significativas a la
independencia de los joévenes.

Histéricamente, el porcentaje de jovenes sin emancipar en el
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pais registrdé variaciones considerables, tal como lo muestran
las estadisticas manejadas por el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos (Indec). De hecho Infobae informé dias
pasados que el alquiler de un monoambiente equivale al 70% del
salario promedio de los trabajadores mas jovenes en la ciudad
de Buenos Aires.

En 2004, el 35% de los jovenes no habia logrado su
“independencia” habitacional, proporcién que disminuydé a 31%
en 2012, el nivel mds bajo registrado desde entonces. A partir
de 2016, los informes de la Encuesta Permanente de Hogares
(EPH) y de la Encuesta Nacional de Gasto de los Hogares
(ENGHo) indican que el porcentaje de jovenes no emancipados se
ha mantenido en un promedio del 39 por ciento.

Fernando Alvarez de Celis, director ejecutivo de la Fundacidn
Tejido Urbano, explicé a Infobae que la alta proporcidén de
jovenes argentinos entre 25 y 35 afos que aun viven con sus
padres o abuelos se debe a una combinacién de factores
econémicos y culturales. “Predominan las razones econdmicas,
tales como la falta de crédito hipotecario, que aunque fue
reintroducido hace cuatro meses, presenta altos costos y la
necesidad de un anticipo de hasta el 25% del valor de la
vivienda, lo que complica la compra de propiedades para
quienes no cuentan con ahorros sélidos. Ademds, los altos
valores de alquiler pueden consumir un gran porcentaje de los
ingresos de este grupo etario”.

Influencias culturales como el retraso en la edad de
casamiento y de tener hijos, asi como la decisidén de jévenes
universitarios de permanecer en el hogar familiar mientras
estudian, también juegan un papel importante.

Diferencias socioecondmicas regionales también afectan las
tasas de emancipacioén en Argentina. Las provincias del norte
enfrentan mayores desafios por los bajos ingresos, en
contraste con CABA, donde menos jovenes permanecen en el
hogar familiar



Aunque el mercado de alquileres se estd estabilizando y los
precios iniciales de los nuevos contratos tienden a descender,
los valores siguen siendo elevados, dificultando que los
jovenes o las parejas puedan afrontar los gastos mensuales en
un contexto de costo de vida que fue complejo durante mas de
20 meses. Recién ahora se observa una desaceleracién de 1la
inflacién.

En CABA, el alquiler promedio de un departamento de dos
ambientes es de $485.000 seglin Zonaprop, y varios sectores audn
no recuperaron totalmente la caida en sus ingresos, lo que
impide la independencia financiera de los hogares.

Falencias

El trabajo reveld que, en 2023, el numero de joévenes no
emancipados ascendidé nuevamente a 2,3 millones, el ya
mencionado 38% del grupo en cuestidn.

Aunque estos datos sugieren una ligera mejora con respecto a
afos anteriores, el problema persiste como desafio
estructural. La capacidad de los hogares para generar ingresos
suficientes y la necesidad de politicas publicas efectivas
para aumentar el acceso a la vivienda son factores cruciales
para resolver esta situacién, segun sugiere la Fundacidn
Tejido Urbano.

La situacidén internacional muestra un panorama igualmente
variado. En Estados Unidos, por ejemplo, el porcentaje de
jovenes que viven en casas familiares ha aumentado de menos
del 20% a mas del 30% entre 1999 y 2014. En Europa, paises
como Paises Bajos y Alemania mantuvieron tasas relativamente
estables o incluso han visto leves reducciones, mientras que
en Francia, Reino Unido e Italia las cifras se incrementaron.

] Fuente: Federico Gonzalez Rouco (economista y experto del
sector) con datos del INDEC para la Fundacién Tejido Urbano
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Para alcanzar niveles de emancipacidén comparables a los de
Paises Bajos, Alemania o Francia, Argentina necesitaria una
disminucidén significativa del nuUmero de jovenes no
emancipados, estimada en un millén. Este cambio requeriria una
transformacion profunda en la matriz socio habitacional del
pais, incluyendo mejoras en el acceso al alquiler y 1la
disponibilidad de créditos hipotecarios.

Escenario y que falta

Sobre el impacto de la construccién de nuevas unidades en el
mercado inmobiliario y la demanda de viviendas Alvarez de
Celis, subrayd que, aunque hay un déficit de 1.000.000 de
viviendas en Argentina, los desarrollos actuales no satisfacen
esa necesidad pues se orientan a segmentos de ingresos mas
altos y excluyen a los jovenes.

Esto intensifica el estrés en el mercado debido a la falta de
vivienda adecuada y accesible, agravado por unha escasez
critica de crédito inmobiliario.

= Escena representativa de pareja de jovenes discutiendo o
evaluando la compra o alquiler de una vivienda. Los factores
econdémicos y las normas culturales sobre la edad de madurez
influyen significativamente en las diferencias observadas en
los patrones de cohabitacién juvenil a nivel global (Imagen
ilustrativa Infobae)

E1l trabajo sefald diferencias regionales significativas en 1los
niveles de emancipacidn juvenil en Argentina. En el norte del
pais, la mitad de las personas entre 25 y 35 afios aun viven
con sus padres. En contraste, en ciudades como Buenos Aires,
La Plata, Rosario y Cdérdoba, donde hay mas empleo vy
universidades, “s6lo tres de cada diez jovenes permanecen en
el hogar familiar”, acoté Alvarez de Celis.

En términos internacionales, Argentina muestra un alto
porcentaje de jévenes viviendo con sus familias, comparable



con Italia, donde cerca del 40% de los jovenes aun reside con
sus padres. En Estados Unidos y algunos paises de Europa, los
porcentajes varian considerablemente, con economias mas
estables mostrando menores tasas de cohabitacién juvenil.

En cuanto a las politicas publicas que podrian favorecer el
acceso a la vivienda propia, es crucial desarrollar medidas
que proporcionen opciones de créditos hipotecarios adaptadas a
los presupuestos de los mas jovenes.

Alvarez de Celis destacd la importancia del financiamiento
hipotecario y propuso la implementacién de politicas
crediticias que atiendan las necesidades especificas de los
joévenes, incluyendo condiciones 1laborales y familiares
flexibles.

“Adoptar politicas similares a las de Uruguay y Chile, donde
se ofrecen viviendas a precios accesibles especificamente para
jovenes. Esto podria revitalizar el mercado inmobiliario vy
facilitar la independencia de este segmento demogrdafico”,
concluyé.

Fuente: 1NFOBAE



