Se pueden 1r a recorrer:
cuales y cuanto cuesta el
alquiler de 1los Tlocales
comercilales del moderno
edificio céntrico de San
Rafael
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Luego de la finalizacidn de las obras edilicias en el moderno
edificio ubicado en pleno centro de San Rafael, se puso en
marcha el proceso licitatorio para el alquiler y concesién de
los locales comerciales que funcionaran en el predio. El
director de Auditoria del municipio, doctor Francisco
Perdiguez, brind6 detalles a FM Vos 94.5 sobre el alcance del
proyecto, los valores establecidos y la modalidad de
participacidn.

“El dia jueves de hace dos semanas, ya estan publicados los
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pliegos de condiciones generales y particulares de las
licitaciones para la concesidon de los locales que van a estar
en el inmueble de la ex terminal”, explicé el funcionario. Los
interesados pueden acceder a la documentacidén a través de la
pagina de la Direccidén General de Contrataciones de la
Provincia de Mendoza, en la seccién de municipios. Alli se
encuentran los pliegos correspondientes a San Rafael, junto
con los requisitos y pasos a sequir para participar.

Perdiguez sefald que el inmueble fue dividido en tres
sectores: planta baja, primer piso y segundo piso. “La planta
baja tiene siete locales comerciales que van entre los 90
metros cuadrados y los 45 metros cuadrados. Dos locales son
para cuestiones gastrondémicas, casi 260 metros cuadrados, otro
de 58 metros, y uno para un supermercado o actividades
similares”, precisé.

En tanto, el primer piso contara con un gran espacio de mas de
1.500 metros cuadrados, con tres posibles destinos: comercial,
cultural o educativo. “Eso no quiere decir que los oferentes
no puedan proponer otra idea; la Comisién de Adjudicacidn
evaluara cada proyecto”, agregé. El segundo piso, por su
parte, dispone de un local de aproximadamente 658 metros



cuadrados, con terraza, también destinado a usos comerciales o
gastrondmicos.

Respecto a los valores de base, el director explicé que fueron
establecidos por el Concejo Deliberante. “Los pliegos
establecen precios minimos o bases minimas para la oferta que
tiene que hacer el interesado, y va desde los 15.000 pesos el
metro en el primer piso. El de menos de 89 metros cuadrados
tiene una base de 28.000 pesos, y el de mas de 90 metros
cuadrados, de 21.000 pesos”, detalld. Asi, por ejemplo, un
local de 100 metros cuadrados rondaria los dos millones de
pesos. “Esas son bases que establece el Concejo Deliberante, y
bueno, se vera o no se vera cémo esta la oferta”, expresé.
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ELl proceso contempla exigencias especificas que deberan
cumplir los participantes. “Son estandares minimos que

establece el pliego; si no se cumplen, la oferta puede ser
rechazada formalmente”, aclard Perdiguez, quien también indico
gue se piden balances, antecedentes en el rubro vy
documentacién contable que respalde la actividad comercial de
los interesados. “El objetivo es que se pueda presentar la
mejor oferta, la que mas perdure en el tiempo y sea mas
beneficiosa para San Rafael”, anadid.



Otro punto relevante tiene que ver con la administracioéon de
las cocheras subterraneas del predio. “Hay 70 cocheras en el
subsuelo de todo el inmueble”, confirm6é Perdiguez. Sin
embargo, aclard que ese sector no formara parte de la
licitacion. “Eso en principio lo administra el municipio, por
la cuestién del interés del estacionamiento en el nucleo
principal de San Rafael”, explicé. Las tarifas, en caso de
implementarse un sistema de alquiler, deberan definirse
mediante una ordenanza tarifaria del Concejo Deliberante.

En cuanto al estado del edificio, el funcionario confirmdé que
las obras estan concluidas. “Ya estd todo terminado. Por eso
también es importante que los oferentes puedan ir los martes y
jueves de 8 a 11 de la mafhana, recorrer los locales, medirlos
y verlos, para que su oferta sea lo mds clara posible”,
sefiald. La iniciativa busca que quienes participen en la
licitacién conozcan de antemano las condiciones del espacio y
presenten proyectos concretos y viables.
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Respecto al entorno del predio, Perdiguez explicdé que aln se
ejecutan tareas complementarias. “Vi recién que algunas

todavia estan trabajando, sé que hay plan de obras porque
estan trabajando con el presupuesto del afno 2026, para seguir



mejorando todo lo que es embellecer la zona”, afirmé. Estas
intervenciones incluyen adoquinado y mejoras urbanisticas en
las calles cercanas.

Por dltimo, el funcionario se refiridé al avance de una obra
clave para el desarrollo de San Rafael: el gasoducto. “Ya la
conexidén a lo que es la red de gas de San Rafael esta hecha;
el gasoducto esta conectado”, indicé. Segun comentd,
recientemente llegaron las valvulas necesarias, de origen
importado, y se esta trabajando en su instalacién. “Ahora 1lo
que queda mas importante es la conexién al gasoducto Gas
Andes. Esperemos que los tiempos se cumplan y en abril estemos
con nuevo servicio de gas”, concluyd.



